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 - część opisowa - część opisowa - część opisowa - część opisowa

Podstawa opracowania 

Podstawą wykonania niniejszego opracowania było zlecenie właściciela przedmiotowej działki i 
znajdującego się na niej budynku pałacu Miasta i Gminy Debrzno, z siedzibą: 77-310 Debrzno, ul. Romualda 
Traugutta 2, zwanego dalej Inwestorem.

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest projekt  budowlany przebudowy i  rozbudowy wraz ze  zmianą 
sposobu  użytkowania  budynku  handlowo  –  usługowego  na  świetlicę  wiejską.  Adres  inwestycji:
77-310 Debrzno, m. Drozdowo,  działka nr ewid. 213.

2.  Istniej ący stan zagospodarowania terenu i przewidywane zmia ny

Działka  o  numerze  ewidencyjnym  213  położona  jest  w  gminie  Debrzno,  w  miejscowości 
Drozdowo i  stanowi  własność  Inwestora.  Nieruchomość  stanowi  działkę  drogową  (dr).  W chwili  obecnej 
działka zabudowana jest budynkiem handlowo – usługowym. Teren działki o różnej wysokości. W granicach 
opracowania działka jest płaska, z nachyleniem w kierunku południowym.

Dla w/w działki wydana została przez Burmistrza Miasta i Gminy Debrzno decyzja o warunkach 
zabudowy  nr  B.6733.23.2012  ustalająca  warunki  i  sposób  zagospodarowania  dotyczące  przebudowy  i 
rozbudowy wraz ze zmianą sposobu użytkowania budynku handlowo – usługowego na świetlicę wiejską.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Projektuje  się  przebudowę  i  rozbudowę  wraz  ze  zmianą  sposobu  użytkowania  budynku 
handlowo – usługowego na świetlicę wiejską. Obiekt usytuowany będzie na działce nr ewid. 213, położonej 
w Drozdowie, gm. Debrzno, zgodnie z wyznaczoną w w/w decyzji o warunkach zabudowy nieprzekraczalną 
linią zabudowy. Projektowana rozbudowa usytuowana będzie na działce drogowej za zgoda zarządcy drogi 
wydaną w postaci decyzji administracyjnej.

Zgodnie  z  decyzją  o  warunkach  zabudowy  przewiduje  się  też  wydzielenie  części  działki 
drogowej  i  przeznaczenie  jej  na  cele  budowlane.  Postępowanie  takie  zostanie  przeprowadzone  w 
późniejszym czasie.

Dojazd do działki – istniejący w ramach drogi gminnej. Na terenie działki, nie przewiduje się 
miejsc postojowych dla samochodów osobowych.

Inwestycja nie wymaga ustalenia stref ochrony sanitarnej i nie wpływa negatywnie na środowisko 
przyrodnicze oraz nie narusza praw osób trzecich, wynikających z jej usytuowania oraz projektowanej funkcji.

Teren działki uzbrojony jest w energię elektryczną i wodę. Przewiduje się dalsze zasilanie obiektu z 
gminnej  sieci  wodociągowej,  a  odprowadzenie  ścieków do  projektowanego  osadnika  kanalizacji  sanitarnej. 
Zasilanie w ciepło za pomocą niskoemisyjnego źródła – wysokosprawnego kotła na węgiel.

Na działce objętej opracowaniem, zgodnie z w/w decyzją o warunkach zabudowy przewiduje się 
funkcje kulturalne – świetlica wiejska.

4. Zestawienie powierzchni

całkowita powierzchnia działki nr ewid. 213 15.200,00 m2

powierzchnia zabudowy istniejącej 51,77 m2

powierzchnia zabudowy istniejącej do rozbiórki 5,00 m2

powierzchnia zabudowy istniejącej do zachowania 46,77 m2

powierzchnia projektowanej rozbudowy 15,76 m2

docelowa powierzchnia zabudowy 62,53 m2

powierzchnie utwardzone - polbruk 17,93 m2

powierzchnia schodów zewnętrznych i pochylni 9,67 m2

powierzchnie utwardzone łącznie 27,60 m2
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5. Informacja na temat ochrony konserwatorskiej

Teren  działki  nie  podlega  ochronie  archeologiczno  –  konserwatorskiej  Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków.

6. Informacja na temat wpływu eksploatacji górnicze j

Teren działki nie znajduje się w rejonie wpływu eksploatacji górniczej.

7. Informacja na temat charakterystyki ekologicznej

Przedmiotową  inwestycję  zaprojektowano  zgodnie  z  obecnym  stanem  wiedzy,  warunkami 
terenowymi  i  możliwościami  technicznymi.  Nowoczesne  rozwiązania  techniczne  i  technologiczne 
zastosowane  w  projekcie  budowlanym  zostały  przyjęte  właściwie  i  nie  odbiegają  od  standardów 
stosowanych  w  tego  typu  obiektach  na  obszarze  kraju  i  za  granicą,  i  w  znacznym  stopniu  eliminują 
ewentualne  wystąpienie  sytuacji  nadzwyczajnego  zagrożenia  środowiska.  Zaproponowane  w  projekcie 
rozwiązania techniczne ograniczają ewentualny niekorzystny wpływ na środowisko do granic opracowania.

7.1. Faza budowy
W trakcie realizacji planowanego przedsięwzięcia uciążliwość prac budowlanych sprowadzi się 

głównie do hałasu związanego z robotami budowlano – montażowymi. Poziom hałasu w czasie tych robót 
nie jest oceniany przez normy i specjalne rozporządzenia, i w związku z tym nie podlega ograniczeniom 
wynikającym  z  przepisów  ochrony  środowiska.  Należy  jednak  wykluczyć  pracę  sprzętu  ciężkiego 
i transportowego o dużej mocy akustycznej w porze nocnej.

Źródłem  niezorganizowanego,  dopuszczalnego  w  fazie  budowy  zanieczyszczenia  powietrza 
będzie  ruch  pojazdów  dowożących  materiały  budowlane,  pracowników  i  prace  malarskie  oraz  roboty 
budowlano – montażowe. Z uwagi na zróżnicowaną w czasie ilość  zużywanych materiałów budowlanych, 
w/w  źródła  powinny  mieć  niewielki  wpływ  na  zanieczyszczenie  powietrza.  Powstające  ilości  pyłu  oraz 
zanieczyszczeń gazowych powinny ograniczyć się swoim oddziaływaniem do ogrodzonego terenu budowy. 
Ze względu na charakter zagospodarowania otoczenia lokalizacji obiektu, wymienione rodzaje oddziaływań 
fazy budowy będą praktycznie niezauważalne.

W fazie realizacji wpływ prowadzonych robót na wody podziemne i powierzchniowe powinien 
ograniczyć się do niewielkich spływów zanieczyszczeń niesionych z wodami opadowymi na pobliskie tereny 
niezabudowane. Mogą to być  różnego rodzaju spływy szlamu zanieczyszczonego wapnem lub cementem 
przy betoniarce. Sytuacje takie można skutecznie eliminować  poprzez odpowiedni nadzór nad pracą tego 
urządzenia  a  ewentualne  oddziaływanie  będzie  powierzchowne.  Wody podziemne  poziomu użytkowego 
wgłębne są praktycznie poza zasięgiem możliwości zanieczyszczenia. 

Wpływ  na  glebę  i  szatę  roślinną  w  fazie  budowy  ograniczy  się  do  terenu  gdzie  będą 
prowadzone  roboty  budowlano  – montażowe.  W trakcie robót  nie  będzie  potrzeby dokonywania  wycinki 
drzew ani dewastacji istniejącej zieleni o charakterze użytkowym.

Hałas,  pylenie,  wyziewy  substancji  toksycznych  mogą  być  szkodliwe  lub  uciążliwe  dla 
pracowników wykonujących poszczególne roboty budowlane. Uciążliwości te powinny być  ograniczone do 
minimum poprzez  odpowiednie  zabezpieczenia  wynikające z  przepisów BHP i  odpowiednią  organizację 
robót.

Powstałe w trakcie budowy odpady takie jak gruz, powinny być odpowiednio wykorzystane lub 
wywożone na składowisko odpadów.

7.2. Wpływ na zdrowie ludzi
Z  rozwiązań  projektowych  wynika,  że  zasadnicza  uciążliwość  inwestycji  nie  wystąpi  poza 

działką będącą we władaniu Inwestora.

7.3. Wpływ na stan powietrza atmosferycznego
Eksploatacja  obiektu  i  związanych  z  nim  emitorów  nie  będzie  powodować  przekroczeń 

obowiązujących wartości stężeń zanieczyszczeń i wartości odniesienia poza teren rozpatrywanej inwestycji.

7.4. Wpływ na klimat akustyczny
Projektowane  przedsięwzięcie  wraz  z  projektowanym  wyposażeniem  i  przeznaczeniem 

funkcjonalnym nie wprowadza szczególnej emisji hałasów i wibracji, nie powoduje podwyższenia poziomu 
hałasu.  Przy zastosowaniu projektowanych rozwiązań  budowlanych oraz technologicznych poziom hałasu 
nie przekroczy dopuszczalnych norm dla tego typu obiektów.
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7.5. Wpływ na wody powierzchniowe i podziemne
Ścieki sanitarne odprowadzane będą bezpośrednio do oadnika. Projektowana inwestycja, nie 

będzie wpływała negatywnie na wody podziemne i powierzchniowe.

7.6. Wpływ na istniej ący drzewostan, powierzchni ę ziemi, gleb ę
Budynek nie wpłynie w żaden sposób na drzewostan, powierzchnię ziemi, ani glebę.

7.7. Wpływ na dobra materialne, dobra kultury, kraj obraz
Nie przewiduje się zmian w dotychczasowym sposobie użytkowania terenu w ramach, jak i poza 

granicami działki. Lokalizacja i normalna eksploatacja budynku nie będzie miała wpływu na dobra materialne 
i dziedzictwo kulturowe otoczenia. Nie wpłynie też negatywnie na zmianę krajobrazu. 

8. Warunki wykonania i odbioru robót budowlano – mo ntażowych

Wszystkie  roboty  budowlano-montażowe  oraz  ich  odbiory  przeprowadzać  zgodnie  z 
„Warunkami  technicznymi  wykonania  i  odbioru  robót  budowlano –  montażowych”  wydanych  przez 
Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, a opracowanych przez Instytut Techniki Budowlanej. 
Podczas prowadzenia prac bezwzględnie przestrzegać obowiązujących w tym zakresie przepisów BHP oraz 
ppoż.

9. Bezpiecze ństwo i higiena pracy w czasie prac wykonawczych

• Roboty budowlane należy przeprowadzać zgodnie z projektem i pod nadzorem osoby uprawnionej do 
kierowania pracami budowlanymi.

• Pracownicy zatrudnieni na budowie powinni posiadać aktualne badania lekarskie. Nie wolno zatrudniać 
pracowników do danych robót jeżeli osoby te posiadają przeciwwskazania do wykonywania tych prac.

• Wykonywanie funkcji operatorów maszyn budowlanych o napędzie silnikowym np. dźwigów, 
podnośników, itp., jak również urządzeń takich jak spawarki może być powierzone tylko osobom o 
odpowiednich kwalifikacjach uzyskanych przed odpowiednią komisją kwalifikacyjną.

• Pracownicy wykonujący czynności na budowie powinni posiadać odzież ochronną i obuwie oraz 
zabezpieczenia takie jak kaski, okulary (w przypadku cięcia, wiercenia), maski ochronne, fartuch, 
rękawice (w przypadku spawania), szelki i pasy narzędziowe (w przypadku prac na wysokości).

• Plac budowy należy ogrodzić i odpowiednio oznakować. Ogrodzenie wykonać tak, aby nie stwarzało 
zagrożenia oraz aby istniał wygodny dostęp dla transportu dostarczającego materiały budowlane. 
Ogrodzenie powinno mieć wysokość min. 1,8 m.

• Skład materiałów wykonać w miejscu i w sposób nie stwarzający zagrożenia.
• Rusztowania powinny być przystosowane do przenoszenia obciążeń wymaganych przy wykonywanych 

na nich robotach, powinny posiadać wystarczającą powierzchnię roboczą oraz powinny być wykonane 
tak, aby praca na nich nie wymagała nadmiernego wysiłku. W przypadku rusztowań systemowych 
muszą one spełniać wymogi normowe.

• Wszelkie roboty impregnacyjne, malarskie, itp. w pomieszczeniach przeprowadzać przy zapewnieniu 
odpowiedniej wentylacji.

• Na placu budowy należy stosować zabezpieczenia barierkami lub pokrywami (tymczasowymi) dla 
wykopów, itp.

Opracował:

- /......................................................./ 
mgr in ż. arch. Piotr Adamowski

Człuchów, grudzień 2012r.
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1. Przeznaczenie, program u żytkowy, dane powierzchniowe i kubaturowe

1.1. Przeznaczenie i program u żytkowy

Projektowany  budynek  świetlicy  wiejskiej  składać  ma się  z  jednej  kondygnacji  nadziemnej. 
Znajdować  się  mają  w  nim  pomieszczenia:  świetlica,  aneks  kuchenny,  komunikacja,  wc  dla 
niepełnosprawnych i pomieszczenie techniczne. W piwnicy przewiduje się zaplecze dla części usługowej, 
pomieszczenia techniczne i piwnice.

W świetlicy przebywać będzie maksymalnie do 25 osób. Przeznaczona jest ona do czasowego 
pobytu ludzi – do 4 godzin w ciągu doby. Kuchnia nie będzie przeznaczona do przygotowywania jedzenia, 
lecz wyłącznie do jego podgrzewania. Posiłki dowożone będą do świetlicy na zasadzie cateringu.

1.2. Powierzchnie ł ączne

powierzchnia zabudowy: 62,53 m2

powierzchnia użytkowa: 43,81 m2

kubatura: 206,35 m3

1.3. Powierzchnia posadzek

Parter:                                                                                                    
0/1 świetlica 24,32 m2

0/2 aneks kuchenny 10,77 m2

0/3 komunikacja 2,36 m2

0/4 wc dla inwalidów 3,33 m2

0/5          pomieszczenie techniczne                                              3,03 m  2  
powierzchnia posadzek: 43,81 m 2

2. Projektowane rozwi ązania architektoniczno-budowlane

Zgodnie  z wytycznymi  Inwestora  zaprojektowano rozbudowę  i  przebudowę  wraz  ze  zmianą 
sposobu użytkowania budynku handlowo – usługowego na świetlicę wiejską.

Technologia budynku tradycyjna, murowana, z elementami żelbetowymi. 
• Fundamenty – ławy żelbetowe, wg części konstrukcyjnej;
• Ściany fundamentowe – z bloczków betonowych M6 gr. 24cm;
• Ściany nośne – z bloczków gazobetonowych YTONG 24cm (lub równoważne);
• Ściany wewnętrzne – z bloczków gazobetonowych YTONG 24cm (lub równoważne);
• Wylewka pod posadzką przyziemia, na zagęszczanej podsypce piaskowej – beton klasy C12/B15;
• Stropodach płaski – żelbetowy, monolityczny – wylewane na budowie (wg części konstrukcyjnej);
• Nadproża – prefabrykowane f-my LEIER (lub równoważne);
• Wieńce – żelbetowe, wylewane na budowie (wg części konstrukcyjnej);
• Komin dymowy – śr. 16cm z pustaków f-my LEIER 16+W (lub równoważne);

3. Projektowane rozwi ązania wyko ńczenia budynku.

3.1. Izolacje
Przeciwwilgociowe i przeciwwodne

• izolacja dachu: papa bitumiczna i styropapa gr. 15cm firmy ICOPAL (lub rówoważna)
• przeciwwodne: papa bitumiczna (z zakładami o szerokości min. 15cm)

masa bitumiczna na bazie wody

Cieplne
• ścian fund: styropian gr. 8cm ALFA FASADA f-my YETICO (lub równoważny)
• ścian zewnętrznych: styropian gr. 12cm ALFA FASADA f-my YETICO (lub równoważny)
• dachu: styropapa PSK f-my ICOPAL gr. 15cm (lub równoważna)
• posadzki pzyziemia: styropian gr. 10cm GŁUCHA BABA f-my YETICO (lub równoważny)

3.2. Posadzki

Wykańczane płytkami gresowymi.  Warstwy posadzki  wykonać  zgodnie  z częścią  rysunkową 
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(rys. nr A5).

3.3. Wykończenia wewn ętrzne
• tynki wewnętrzne: cementowo – wapienne MPI25L f-my BAUMIT (lub równoważne)

  w pomieszczeniach sanitarnych płytki ceramiczne do wysokości min. 2,00m
• malowanie: ścian – farbami dyspersyjnymi f-my BAUMIT (lub równoważnymi)
3.4. Stolarka okienna i drzwiowa

• Stolarka okienna i drzwiowa zewnętrzna PCV f-my DRUTEX w kolorze złoty dąb współczynniku 
U=1,1W/(m2*K) lub niższym (lub równoważna).

• Stolarka drzwiowa w mieszkaniach f-my POL-SKONE – model ETIUDA (lub równoważne). Drzwi 
łazienkowe zaleca się wykonać z naświetlem, dodatkowo wyposażyć w otwory nawiewne o 
sumarycznym przekroju 0,022m2 (lub podcięcie u dołu o identycznej powierzchni).

3.5. Wykończenia zewn ętrzne
• Ściany zewnętrzne – tynk mineralny malowany farbą silikonową w kolorze białym (BAUMIT LIFE 

0019 lub równoważny);
• Część elewacji wykańczać płytkami klinkierowymi w kolorze szarym;
• Parapety ze stali powlekanej w kolorze brązowym (RAL 8012);
• Wykończenie posadzek spoczników zewnętrznych z płytek gresowych, mrozoodpornych 

antypoślizgowych w kolorze ciemnobrązowym;
• Pokrycie dachu – styropapa w kolorze grafitowym;
• Kominy – wykończone płytkami klinkierowymi w kolorze szarym;
• Elementy drewniane malować impregnatem do drewna w kolorze brązowym;
• Kolorystyka elewacji wg części rysunkowej – rys. nr A7.

4. Projektowane rozwi ązania ochrony przeciwpo żarowej

• kategoria zagro żenia ludzi – ZL III
• klasa odporno ści ogniowej – wymagana i projektowana D,
• budynek świetlicy wiejskiej (usługowy, użyteczności publicznej) niski (N), 1 kondygnacyjny;
• w budynku nie będą przebywać ludzie w grupach powyżej 50 osób;
• budynek nie jest przeznaczony wyłącznie dla osób niepełnosprawnych;
• nie przewiduje się występowania substancji niebezpiecznej ogniowo;
• nie występuje zagrożenie wybuchem pomieszczeń;
• przewidywana wielkość obciążenia ogniowego – nie dotyczy;
• obiekt stanowi jedną strefę pożarową < 5.000 m2;
• nośność ogniowa głównej konstrukcji nośnej – R 30 zapewniona;
• nośność ogniowa konstrukcji dachu – brak wymagań;
• nośność, szczelność i izolacyjność ogniowa stropu – REI 30 zapewniona;
• nośność, szczelność i izolacyjność ogniowa ścian zewnętrznych – EI 30 zapewniona;
• nośność, szczelność i izolacyjność ogniowa ścian wewnętrznych – brak wymagań;
• nośność, szczelność i izolacyjność ogniowa przekrycia dachu – brak wymagań;
• zaprojektowane materiały - ściany  zewnętrzne warstwowe gr. 36 cm z bloczków gazobetonowych i

styropianu w technologii „lekkiej-mokrej”, stropodach o konstrukcji żelbetowej pokryty styropapą;
• instalacja elektryczna zabezpieczona przeciwpożarowo poprzez prowadzenie przewodów pod tynkiem;
• drogą pożarową jest droga gminna – dz. nr ewid. 213.

Opracował:

- /......................................................./ 

mgr in ż. arch. Piotr Adamowski

Człuchów, grudzień 2012r.
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